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SUBSECTORES 2 Y 3 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ELGOIBAR 

 

TEXTO REFUNDIDO 

 

 

DOCUMENTO A: MEMORIA 

 

1.- OBJETO Y ANTECEDENTES 

 

Con Fecha 31-1-2008 (BOG 28-4-

definitiva al Plan Parcial del Sector Urruzuno, Subsectores 2 y 3, que recoge el 

con el expediente aprobado el 17-12-2009 (BOG 3-3-2010). 

 

El programa residencial a desarrollar se concreta en las parcelas PR-1 destinada a 

VPO, y PR-2 (ambas ya dearrolladas), y la parcelas PR-3, PR-4 y PR-5, propiedad 

de GURE TXOKO S.L. 

 

La parcela PR-1 alberga 71 viviendas VPO y las PR-2, PR-3, PR-4 y PR-5, 35 

viviendas, 35 viviendas, 32 viviendas y 23 viviendas (1 VPO, de realojo), 

respectivamente. 

 

 las parcelas PR-3, PR-4 y PR-5 representan un total de 90 

viviendas. 

 

El desarrollo de la parcela PR-

s viviendas, derivada de su 

que dan algunas de las viviendas del edificio PR-
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frente exclusivamente hacia el talud (debido a los fondos edificatorios que obligan a 

modificar el fondo edificatorio de los edificios por desarrollar a fin de plantear 

 

 

parcelas, desarrollables en dos fases cada una (PR 3.1, PR 3.2, PR 4.1 Y PR 4.2). 

 

 

 

 

Se introducen varias mejo

 

 

 de anchura en todo 

su recorrido y que discurre paralela al vial desde el Edificio 1 hasta el Edificio 
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Se mantienen todos los 

forma de la parcelas y edificaciones propuestas. 

 

Urruzuno, subsectores 2 y 3 de las NNSS de Elgoibar, contemplaba el derecho de 

 Nogueiras.  

 

Est

parcela PR 5 del planeamiento vigente. 

 

da 

libre adquirida por los beneficiarios del derecho de realojo. 

 

En consecuencia, la obligatoriedad de la reserva de la vivienda de VPO en la 

no se indica nada al respecto, siendo todas las viviendas de todas las parcelas de 

venta libre. 

 

 

 

iante sendos anuncios publicados 

presentada  

 

 

 

Se refiere a la posibilidad de dar aprovechamiento al espacio de altura libre mayor a 

a vivienda, por lo que 
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conforme al art. 20 

a como edificabilidad. Por todo ello, 

se plantea redistribuir las edificabilidades asignadas a cada parcela resultante 

asignando 50 m2(t) a cada una de las parcelas resultantes 3.1. y 3.2. y reducir en 

100 m2(t) la parcela resultante 4.2, todo ello sin alterar el volumen edificatorio 

propuesto. 

 

Teniendo en cuenta que la 

reducir la edificabilidad de la 

curva de la carretera de acceso al po  

 

parcelas. A falta de secciones longitudinales, y teniendo en cuenta que se propone 

el aprovechamiento del espacio de bajo cubierta, se advierte que, las cubiertas de 

 

 

El 19 de julio de 2018, el Ple

Plan Parcial del Sector Urruzuno, Subsectores 2 

y 3

presente Texto Refundido que incorpore las modificaciones introducidas en el plazo 
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2.-  

 

 

s edificios, 

. De esta forma se 

mantiene la edificabilidad del Sector. 

 

 Se proponen dos parcelas residenciales, subdivididas a su vez en dos (PR3.1, 

PR3.2, PR4.1 y PR4.2) en lugar de las anteriores PR3, PR4 y PR5. La superficie 

total no se modifica. 

 

 Se modifican las alineaciones de los Edificios 3.1, 3.2, 4.1 y 4.2. Se detallan por 

 

 

Se introduce una acera de 2 metros de ancho junto al vial. 

 

 Se incluye un porche a doble altura en el Edificio 4, definido en los planos. 

 

 

 

 

 Las modificaciones que se plantean afectan tam
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CUADRO PROPUESTO 
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3.- 

 

 

 ugar que el alcance de la propuesta tiene la naturaleza 

desarrollo (art. 58 de la Ley 2/2006). 

 

 

(art. 104 Ley 2/2006). 

 

 

exigidos 

urbana. . 

 

 

exclusivamente la edificabi s a 

las necesidades de la demanda, con una calidad residencial muy superior. 

 



8 

 

4.-  

 

 

cargas de ur

proyecto. 

 

 

 2(t) para equipamiento 

 

 

  

 

  La 

 

 

  

 

 

 se ajusta al frente Norte del muro 

que salva el desnivel entre el v
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 Ejecuc  

 

 

 

  Elgoibar, Agosto de 2018 

 
 

El Promotor:  Los Arquitectos:  El Letrado: 
 
 
 
 
 
Gure Txoko, S.L.       
    Juan Antonio Barrenechea 
    Federico Fra  
    Josu Iriondo 
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DOCUMENTO B: ORDENANZAS 

Se entiende corregida la forma de las parcelas y alineaciones por plantas de las 

 

 

CUADRO PROPUESTO 

 

 
Elgoibar, Agosto de 2018 
 
 
El Promotor:  Los Arquitectos:  El Letrado: 
 
 
 
 
Gure Txoko, S.L.       
    Juan Antonio Barrenechea 
     
    Josu Iriondo 


